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A. UZEMNI STUDIE

1. UvoD

Uzemni studieslouzi jako podklad pro rozhodovani o zmé&nach v Gzemi. | kdyz Gzemni
studie neni na rozdil od uzemné planovaci dokumentace zavaznym podkladem pro uzemni
rozhodovani, je (pokud je vlozena do evidence uzemné planovaci Cinnosti) podkladem
neopominutelnym. Stavebni ufad musi pfi uzemnim Fizeni porovnat navrhovany zamér s
jejim FeSenim a v pfipadé pfipustné odchylky tuto v uzemnim rozhodnuti odavodnit s tim,
Ze v odavodnéni rozhodnuti prokaze, Ze nalezl z hlediska cill a ukolt uzemniho planovani
a vefejnych zajmu vhodnéjsi nebo alespon rovnocenné feSeni, nez obsahuje uzemni studie.
V Uzemnim planu Re&an nad Labem, v platném znéni (s u&inosti od 6.4.2016) je u plochy
Z8 pro bydleni v rodinnych domech stanovena podminka provéfeni zmén v uzemi uzemni
studii.

Cile a u€el uzemni studie:

Ugelem uzemni studie je pfedevsim ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani o
zménach v uzemi a pro navazujici upravu tohoto uzemi. Cilem uzemni studie je navrhnout
funkCni a prostorové usporadani lokality, navrhnout zakladni parcelaci uzemi, navrhnout
usporadani vefejné dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi véetné vymezeni
vefejnych prostranstvi. Lokalita Z8 je feSena jako jeden urbanisticky celek funkéné
provazany s okolnim Uzemim, zejména s navazuji zastavbou rodinnych domt. Uzemni
studie feSi navaznost na komunikacni systém obce.

2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi, SIRSi VZTAHY, PODMINKY OCHRANY HODNOT A
CHARAKTERU UZEMi

Vymezeni reSeného Uzemi

Resené Uzemi je zobrazeno v grafické &asti Uzemni studie. Re$ené Uzemi zahrnuje
zastavitelné plochy Z8 pro bydleni v rodinnych domech upravené podle aktualni katastralni
mapy a rozsSifené na zapadé o pfilehlou cestu.

v

Sirsi vztahy
Lokalita Z8 se nachazi v zapadni ¢asti obce ReCany nad Labem (v katastralnim uzemi

Redany nad Labem). ReSené Gzemi je nezastavéno a je v soudasné dobé& vyuzivano
prevazné jako zahrady — trvaly travni porost a orna pada. Navazujici plochy zastavéného
uzemi na zapadé (Skolni areal) a na vychodé stavajici zastavbou RD.

Dopravni napojeni lokality je mozné z jihu a severu budouci komunikaci (z ul. Hornicka a
Obrancu miru).

Jina stavajici technicka infrastruktura se podle podklad(i obsazenych v UAP (aktualizace
2016) v feSeném uzemi nenachazi.

Podminky ochrany hodnot a charakteru tuzemi

Prirodni podminky

Lokalita navazuje na zastavéné uzemi sidla. Nadmorska vysSka feSeného uzemi se
pohybuje cca 205-208 m n. m. Uzemi je v souéasné dobé vyuZivano jako zemédélska ptida
v kultufe orna plida, zahrada a ¢ast se Skolou je jako ostatni plocha. Na zapadni hrané Z8
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je mezi Skolou a pozemky vysazeno nékolik vzrostlych stromu (borovice aj.) V Uzemi nejsou
zastoupeny vyznamné krajinné prvky ani jiné pfirodni hodnoty a limity.

Kulturni hodnoty
V feSeném uzemi se nenachazi kulturni pamatka ani jiné kulturni a historické hodnoty. Do
feSeného uzemi nezasahuje uzemi s archeologickymi nalezy.

Charakter navazujici zastavby a charakter obytné zastavby v obci

Navazujici zastavba rodinnych domu je jednopodlazni, zastfeSeni Sikmou stfechou, o
rdzném sklonu pievazuje vyssi sklon. V UP Re&any nad Labem neni stanoven pozadavek
na venkovsky charakter zastavby. StarSi zastavba rodinnych domu v obytném uzemi obce
je jednopodlazni aZz dvoupodlazni s tradi¢nim zastfeSenim Sikmou stfechou s vyS$Sim
sklonem. Nova zastavba v obytném souboru by méla tento charakter respektovat.

3. ZAKLADNIi ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z podminek feSeného uzemi, zpusobu dopravniho
napojeni a vazeb na navazujici Uzemi obce. Dopravni systém vytvafi zapadni sbérnou
komunikaci situovanou mezi Z8 a areal Skoly, a bude propojena na stavavajici mistni
komunikace (ul. Hornicka a Obrancl miru). Zastavba ulic je navrzena jako jednostranna
(vychodné od budouci obsluzné komunikace). Koncepce zastavby ¢aste¢né vychazi ze
stavajici parcelace, ktera zajisti navaznost na smér a orientaci parcel stavajici zastavby a
umozni postupnou zastavbu uzemi skupinami vliastniku.

Funkéni élenéni Uzemi

Resené uzemi US zahrnuje zastavitelné plochy Z8 pro bydleni v rodinnych domech V
souladu s podminkami vyuziti ploch stanovenymi v uzemnim planu jsou plochy v uzemni
studii podrobnéji clenény na:

- Stavebni pozemky rodinnych domU s moznosti umisténi budov
- Pozemky zahrad s moznosti oploceni

- Vefejna prostranstvi — mistni komunikace

- Vefejna prostranstvi — zelené pasy podél komunikaci

Funkéni Clenéni uzemi je zakresleno v grafické c¢asti uzemni studie. Zpfesnéni v
podrobnéjSi dokumentaci je mozné pfi respektovani celkové koncepce zastavby a

Vv,

ploch nejsou v Uzemni studii stanoveny samostatné podminky vyuziti pozemkd. Plati
podminky vyuZiti ploch Z8 stanovené v uzemnim planu.

Zakladni zasady pro umisténi staveb na pozemcich rodinnych domu (requlaéni
podminky)

Charakter zastavby

Zastavba samostatné stojicich (izolovanych) RD.

- garaz je mozno umistit budto jako soucast hlavni stavby rodinného domu, nebo jako
stavbu ke stavbé hlavni pfiléhajici.

- minimalné dvé parkovaci mista u rodinnych domu pro majitele na vlastnim pozemku
stavebnika.
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- Likvidace deStovych vod bude feSena zasadné na vlastnim pozemku a to vsakem,
pfipadné jimanim do podzemni nadrze pro zavlahu s pfepadem do vsaku.

Uliéni ¢ara
Hranice mezi soukromymi pozemky a vefejnym prostranstvim. V pfipadé uzemni studie je
dana oplocenim oddélujicim stavebni pozemky rodinnych domu od vefejné pfistupnych
pozemkd.

Stavebni ¢ara
Neni stanovena

Vyska vystavby
Neni stanovena

Typ zastreSeni
Neni stanoven

Oploceni pozemku do ulice
Maximalni celkova vyska oploceni bude 1,50 m vCetné podezdivky. Brany a branky ustici
na pozemek obce budou otevirany na pozemek stavebnika.

Oploceni mimo uli¢ni Casti
Maximalni vySka oploceni bude 1,80 m vCetné podezdivky.

Verejna prostranstvi
Pro umisténi dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi je v
US navrzen uli¢ni prostor o Sifce cca 6,5m.

Souvisejici plochy verejnych prostranstvi
Pro zajisténi vymezeni vefejnych prostranstvi podle § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb. jsou
v uzemni studii vymezeny plochy vefejnych prostranstvi — zelené.

Nayrhované parcelace
V US je navrzeno 6 parcel (stavebnich pozemku) rodinnych doma (parcely v Z8).

4. PODMINKY PRO DOPRAVNIi INFRASTRUKTURU

Vefejna prostranstvi pro umisténi dopravni infrastruktury jsou vymezena v $itce 6,5 m.Sitka
vefejného prostranstvi tedy vyhovuje poZzadavku vyhlasky €. 501/2006 Sb., v plathném znéni,
ktery stanovuje minimalni Sifku vefejného prostranstvi v pro oboustrannou zastavbu
rodinnych domd na 8 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 6,5 m. V
feSeném uzemi budou umistény pouze rodinné domy, v uzemi nebudou umistény bytové
domy.

Sir$i dopravni vztahy
V zajmovém uzemi prochazi ulice Hornicka a Obranct miru. Lokalita Z8 bude dopravné
napojena z navrhovanych mistnich komunikaci napojenych na uvedené silnice.

Mistni komunikace
Lokalita bude dopravné napojena z J a S z mistnich komunikaci. Je navrZzena jednosmérna
komunikace funkéni skupiny C3 s navrhovou rychlosti 30 km/h, ktera bude napojena na
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stavajici mistni komunikace. Podélny skon komunikaci dle terénu bude do 10%. Sitka
mistnich komunikaci je doporuCena 3,0 m s prilehlymi zelenymi pasy pro ulozeni
inZenyrskych siti. Zelené pasy jsou navrzeny v Sifce 1,5 — 2,5 m. V téchto vymezenych
zelenych pasech budou uloZeny inZenyrské sité. Sitka celkového uliéniho prostoru je
navrzena 6,5 m. Sitka uliéniho prostoru i komunikace mGze byt v podrobné&j$i dokumentaci
upfesnéna.

Posouzeni rozhledu na kfiZzovatkach

Posouzeni bude provedeno v podrobnéjSi dokumentaci. Pfedpoklada se, Ze kfizovatky v
zajmovem uzemi budou feSeny jako kfizovatky (navazujici na hlavni silnici), tj. s vyznaceni
prednosti dopravnim znacenim.

Chodniky
Nejsou navrzeny.

Doprava v klidu
Odstavovani osobnich vozidel bude zajisténo na vlastnich pozemcich mimo uli¢ni prostor.
Na pozemcich rodinnych domi budou umisténa 2 odstavna stani pro osobni automobily.

Cyklisticka doprava
Cyklisté mohou vyuZivat v feSeném uzemi navrZzenou komunikaci.

Hromadna doprava
V dané lokalité neni reSeno.

5. PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Zasobovani pitnou vodou

Obec Reg¢any ma vybudovany vefejny vodovod. Lokalita Z8 bude napojena na stavajici
verejny fad. Vodovodni fad bude mozno umistit v zeleném pasu nebo chodniku podél mistni
komunikace. Objekty rodinnych domu budou napojeny samostatnymi pfipojkami.

Protipozarni zabezpeceni

V nasledné projektové dokumentace muze byt odbér pozarni vody zajistén z vefejného
vodovodu (ij. hydrantd v obytné lokalité). Stavajici tlakové poméry ve verejné vodovodni siti
odpovidaji pozadavkim na zabezpeceni pozarni vody (min. tlak 2 bary) ve smyslu pozarni
CSN.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Obec Redany nad Labem ma vybudovanou kanalizaéni sit. Splaskové odpadni vody
obytného souboru Z8 budou odvedeny splaskovou kanalizaci do stavajiciho kanalizace.

Destové vody budou podle platné legislativy v maximalni mife likvidovany, popf. zdrzeny
na pozemcich investord (akumulace destovych vod, vsakovani). PisCité podlozi s dobrou
vsakovaci schopnosti. Pfedpoklada se CasteCna likvidace deStovych vod vsakem na
pozemcich stavebnikl a dil¢i vsakovani ve vefejnych zelenych pasech. Predpoklada se
likvidace destovych vod z komunikaci a vefejnych prostranstvi vsakem na vefejnych
prostranstvich.

Zasobovani zemnim plynem
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Neni feSeno

Zasobovani elektrickou energqii

Vedeni NN
Obytny soubor bude zasoben elektrickou energii z nové popf. stavajicich trafostanic.
Kabelové rozvody NN budou ulozeny v zelenych pasech podél navrhovanych mistnich
komunikaci.

Vefejné osvétleni
V ramci feSeného uzemi bude rovnéz doplnén systém vefejného osvétleni.

Spoje, zarizeni spoju

Re$enym Gzemim neprochazi telekomunikaéni kabely.

Nakladani s odpady

Likvidace pevného komunalniho odpadu bude provadéna dle obecné zavazné vyhlasky
obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo spravni uzemi obce. Svoz komunalniho i
nebezpeéného odpadu zajisStuje odborné zpusobila firma. (nadoby na odpad budou
umistény na pozemcich u RD).

6. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDIi A OCHRANU
VEREJNIHO ZDRAViI

Vymezeni verfejnych prostranstvi v uzemni studii

Podle platné legislativy je poZadovano pro kazdé 2 ha plochy pro bydleni vymezit plochu
vefejného prostranstvi 1000 m2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.
Velikost zastavénych ploch Z8 je 0,8406 ha, je tedy tfeba vymezit 421 m2 ploch vefejnych
prostranstvi (mimo komunikace). Vefejna prostranstvi jsou vymezena jako plochy OV.

Hluk z dopravy
ResSena lokalita neni v uzemnim planu vymezena jako plocha s podminéné pfipustnym
vyuzitim z hlediska hluku z dopravy a ohrozeni hlukem z dopravy neni v US provéfovano.

B. ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE

1. UDAJE O PORIZENi UZEMNi STUDIE

Uzemni studie je pofizena na zaklad& podminky stanovené v Uzemnim planu Reéany nad
Labem v platném znéni. Pofizeni uzemni studie je ulozeno u plochy Z8 pro bydleni v
rodinnych domech.

2. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNi STUDIE S PLATNOU UPD.

Platnou Uzemné planovaci dokumentaci je Uzemni plan Redany nad Labem v platném

znéni.
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Zastavitelna plocha Z8

Funkéni vyuziti

Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstske

Podminky pro r

ealizaci Zpracovani uzemni studie nebo dohoda o parcelaci

Nejvyznamnéjs
omezujici vlivy

Podminky vyuZiti ploch jsou v US respektovany. V US je navrzena pouze zastavba rodinnych
domu. V ploSe je navrZzeno vetejné prostranstvi, jehoz velikost spliiuje pozadavky vyhlasky
501/2006 Sb. PoZadavky na vySku zastavby jsou v US respektovany a specifikovany.

Bl

Hlavni vyuziti

Plochy rodinnyc
Pripust

o

0O O O O O

o

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE A PRIMESTSKE

h domu s pfimési nerusSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

né vyuziti

rodinné domy se zahradami a stavbami plnicimi funkci doplfikovou

funkce bydleni je v lokalitach Z1, Z2, Z3 a Z13 podminéna z hlediska
ochrany pfed hlukem z dopravy.

podnikatelské aktivity nevyrobniho charakteru integrované do objekta
rodinného bydleni

obCanské vybaveni komercni —obchodni prodej, sluzby malého roszahu
slouzici zejména pro obsluhu uzemi

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni
cyklistickych stezek.

stavby technické infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro,
telekomunikaci, kanalizace ) v€. nezbytnych technickych zafizeni,
trigonometricka sit a podobné

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu
garaze v souvislosti s hlavni stavbou

détska hfisté

vodohospodarské stavby

oploceni do vySky 1700mm.

plochy zelené

Podminéné pripustné vyuziti

o

kompaktnéjsi formy rodinného bydleni ( fadové domy, atriové domy) a
domy bytové jsou pfipustné v lokalité Z4, za podminky pFizpasobeni
hmotového vyrazu formé rodinného bydleni jsou pfipustné v lokalité Z1 a
Z2

podnikatelské aktivity v samostanych objektech nevyrobni i vyrobni za
podminky takovych opatfeni, které zajisti Uplnou ochranu okolnich
chranénych ploch a objektu pfed negativnimi dusledky této Cinnosti

Nepfipustné vyuziti

@)
@)

vyroba a skladovani primyslu tézkého a lehkého
zemédélska vyroba
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0 O O O

o

stavby a zafizeni pro hromadné ukladani a odstrafiovani odpadu
hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

objekty individualni rekreace

stavby a zafizeni pro velkoobchod

stavby pro reklamu

Podminky prostorového usporadani

@)
@)

©)
@)

ov

max. vySka 2 nadzemni podlazi popfipadé s nizkym krovem nebo 1
nadzemni podlazi popfipadé s obytnym podkrovim

v lokalité Z4 max. 4 nadzemni podlazi

maximalni vyméra pozemku pro 1 rodinny diim 2000m?

pfi dostavbé stavebnich mezer respektovat stavebni ¢aru

OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti

Plochy pfevazné nekomeréni obCanské vybavenosti

Pripustné vyuziti

o

0O O O O O

o

©)
@)
©)

objekty obCanské vybavenosti- zafizeni Skolska, obchodni, administrativni,
spravni, kulturni, sportovni, spoleCenska

byty integrované do objektu obanské vybavenosti

garaze v souvislosti s hlavni stavbou

drobna architektura

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu
vedeni nezbytnych komunikaci vcetné odstavnych stani, vedeni
cyklistickych stezek.

stavby infrastruktury  (vodovody, plynovody, rozvod  elektro,
telekomunikaci, kanalizace ) v¢&. nezbytnych technickych zafizeni,
trigonometricka sit a podobné

vodohospodarské stavby

oploceni do vySky 1700mm.

plochy zelené

Nepfipustné vyuziti

©)
@)
©)
@)

vyroba a skladovani primyslu tézkého a lehkého
zemédélska vyroba

objekty individualni rekreace

rodinné domy kromé bydleni spravc

Podminky prostorového usporadani

o

max. vySka 3 nadzemni podlazi

Veiejné prospésné stavby vymezené v UP

V feSeném tzemi US nebyla vymezena vefejné& prospé&sna stavba a opatfeni

3. UDAJE O SPLNENi ZADANi UZEMNI STUDIE

Pokyny pofizovatele stanovené zadanim byly spinény, studie zohlednila podminky
vyuziti uzemi vychazejici z vydaného uzemniho planu. Uzemni studie respektuje
pozadavky zadani na reSené urbanistické koncepce:
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« Hlavni cile US jsou respektovany, je navrzena zakladni parcelace Gzemi, prostorova
regulace zastavby, navrh dopravni obsluhy, navrh napojeni na technickou
infrastrukturu, provéfena pési prostupnost uzemi.

» Jsou vymezena vefejna prostranstvi slouzici k relaxaci a odpocCinku obyvatel v ramci
feSeného uzemi - dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnich pozadavcich na vyuzivani
uzemi

 Jsou stanoveny zakladni prvky prostorové regulace

* Vymezeni feSeného uzemi - vymezeno plochami Z8, uréené jako plochy s rozdilnym
zplGsobem pro vyuziti bydleni v rodinnych domech, hranice fe$eného tuzemi je v US
mirné upravena. Na zapadé je rozSifena o severni uc¢elovou komunikaci,

« Pozadavky na formu na formu, obsah a uspofadani textové a grafické éasti US —
pozadavky jsou respektovany. Graficka ¢ast uzemni studie je vyhotovena v méfitku
1:1000, je upraveno &lenéni vykresu, tyto zmény zadani US umozhuje.

* Pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu - Pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu
jsou respektovany

4. KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI

Pracovni varianty

Koncepce zastavby uzemi byla ovéfovana variantné. V pribéhu zpracovani uzemni
studie byly zpracovany pracovni varianty feSeni, zamérené predevSim na navrh
dopravniho feseni, na velikost a Sifku parcel a rozsah, umisténi ploch zelené.

Koncepce zastavby

Vychazi z dopravniho napojeni lokality, omezeni uzemi z vazeb na stavajici zastavbu.
Koncepce zastavby navrhuje nizkopodlazni jednostrannou zastavbu samostatné
stojicich (izolovanych) RD venkovského typu podél navrhované komunikace. Pro
umisténi staveb RD neni stanovena jednotna stavebni ¢ara.

Dopravni feSeni

Koncepce dopravniho feSeni vychazi z pozadavkl navaznosti na stavajici mistni a
ucelové komunikace. Lokalita dopravné napojena ze dvou mist (sever a jih) ZpUsob
dopravni obsluhy uzemi je feSen mistnimi komunikace funkéni tfidy C (napf. ,zona
309).

Posouzeni rozhledd na kfizovatkach
Bude provedeno v podrobnéjSi dokumentace, pfi zpracovani US oznaceny orientacni
rozhledy (nutné upfesnéni pfi realizaci dalSi dokumentace).

Prostorové pozadavky a requlativy zastavby RD

V US jsou stanoveny zasady pro umisténi staveb na pozemcich pro bydleni. Je
stanovena uli¢ni ¢ara a pozadavky na oploceni. U regulacnich podminek je uvedeno
definovani jednotlivych pojmu.

Mapové podklady

Pro uzemni studii byla pouzita aktualni katastralni mapa DKM platnost k 26.3.2019.
Mapovy podklad je shodny s mapovym podkladem v Uzemnim planu Reé&any nad
Labem v platném znéni.

5. VYHODNOCENi SOULADU S PREDPOKLADANYM ZABOREM PUDNIHO
FONDU VYMEZENYM V UZEMNIM PLANU
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V Uzemnim planu Re&any nad Labem v platném znéni je FeSené tzemi Gzemni studie
vymezeno zastavitelnymi plochami Z8. Uzemni studie rozsah vymezeni zastavitelnych
ploch plochy respektuje.
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Vymeéra ploch Cini:
« Z8 - 0,8406 ha (orna plda a zahrada, ostatni plocha)
BPEJ 32110 (IV. tfida ochrany).

Meliorace
Do zastavitelné plochy Z8 nezasahuji pozemky s provedenou investici do pudy
(meliorace).

6. VYHODNOCENi SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI
POZADAVKY NA VYUZIVANI UZEMI

Uzemni studie je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek v plathém znéni. Uzemni studie je zpracovana v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani.
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